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ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΙΠΠ.ΓΑΛΑΝΟΣ

ΛΟΓΙΣΤΗΣ  ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΟΣ Α’ ΤΑΞΕΩΣ :
Α.Μ. Ο.Ε.: 000103

ΜΥΚΟΝΟΣ , 31 ΟΚΤΩΜΒΡΙΟΥ 2019

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΗ

Προς

Τους Εταίρους & Διαχειριστή της εταιρείας

«ULTRA WHITE MYKONOS ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

ΕΚΘΕΣΗ  ΔΙΑΠΙΣΤΩΣΕΩΣ

της Λογιστικής Αξίας των Περιουσιακών Στοιχείων

της μετασχηματιζόμενης εταιρείας

«ULTRA WHITE MYKONOS ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

Βάσει ισολογισμού μετασχηματισμού της 31/10/2019

και σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993

1. ΓΕΝΙΚΑ

1.1. Εντολή και αντικείμενο εργασίας

Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε έπειτα από επιστολή της

εταιρείας «ULTRA WHITE MYKONOS ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» με ημερομηνία 31/10/2019 και της σχετικής εντολής που μου

δόθηκε με ημερομηνία 31/10/2019, με σκοπό τον μετασχηματισμό της

«ULTRA WHITE MYKONOS ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»
σύμφωνα με την ομόφωνη απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως

των εταίρων στις 18243/2019 (απορρόφησή της από την υφιστάμενη η

Ανώνυμη Εταιρεία «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ

ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ Α.Ε.», με
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διακριτικό τίτλο ΖΕΥΣ Α.Ε., με έδρα τον Πλατύ Γυαλό Μυκόνου, Α.Φ.Μ.

094204463, Δ.Ο.Υ. Μυκόνου και Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 122158238000 κατ΄

εφαρμογή των διατάξεων των άρθρων 1 – 5 του Ν. 2166/1993 και

σύμφωνα και με την ομόφωνη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της

απορροφώσας της 24/10/2019.

Στην έκθεση αυτή διαπιστώνεται η λογιστική αξία των

περιουσιακών στοιχείων της ανωτέρω εταιρείας με ημερομηνία

31/10/2019 (ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού, ο οποίος

παρατίθεται συνημμένα).

1.2. Ίδρυση, Έδρα, Κατηγορία Βιβλίων
Συστήθηκε στις 08/06/2017 με το Ιδιωτικό συμφωνητικό

σύστασης Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας της «ULTRA WHITE

MYKONOS ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό

τίτλο «ULTRA WHITE MYKONOS» με Α.Φ.Μ. 800845871 και Αρ.

Γ.Ε.ΜΗ. 1428251011000 .

Η εταιρεία τηρεί Διπλογραφικά Βιβλία και έχει συντάξει και

δημοσιεύσει νομότυπα τον πρώτο της ισολογισμό την 31/12/2017 και

δεύτερο ισολογισμό στις 31/12/2018.

Έδρα της εταιρείας είναι ο πλάτης Γιαλός του Δήμου

Μυκόνου Τ.Κ. 84600 .

Η διάρκεια της εταιρείας ορίστηκε σε είκοσι πέντε (25) χρόνια από την

ημέρα καταχώρησης στο ΓΕΜΗ της ιδρυτικής Πράξης και του

καταστατικού της.

1.3. Σκοπός της εταιρείας
Βάσει του καταστατικού σκοπός της εταιρείας είναι:

Η ανέγερση και λειτουργία τουριστικών ξενοδοχείων και κατοικιών

πολυτελείας και κάθε άλλης ξενοδοχειακής επιχειρήσεως, είτε από την

ίδια, είτε σε συνεργασία με άλλους ξενοδοχειακούς οργανισμούς

ημεδαπούς ή αλλοδαπούς και η ενδεχόμενη παραχώρηση της

εκμεταλλεύσεως ξενοδοχείων και τουριστικών καταλυμάτων εν γένει προς
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οποιοδήποτε τρίτο, η ενέργεια κάθε πιστωτικής εργασίας με

κερδοσκοπικό σκοπό στο ξενοδοχειακό κλάδο, η ίδρυση τουριστικών και

διαφημιστικών γραφείων, γραφείων ταξιδίων και γραφείων προσέλκυσης

και εξυπηρέτησης τουριστών και γενικά κάθε άλλη κερδοσκοπική

επιχείρηση ξενοδοχείου, τουριστικών καταλυμάτων , κατοικιών και

περιπτέρων που συνδέεται άμεσα ή έμμεσα με την ξενοδοχειακή

κερδοφόρα εργασία.

Επίσης κάθε παράπλευρη και / ή παραπληρωματική δραστηριότητα

αναγκαία ή χρήσιμη για την επωφελέστερη εκμετάλλευση των

ξενοδοχειακών και σχετικών μονάδων της Εταιρίας και προς εξυπηρέτηση

της λειτουργικότητας αυτών, επίσης δε προς εξυπηρέτηση των πελατών,

όπως, κατά ενδεικτική αναφορά, εκμίσθωση ή παραχώρηση

εκμεταλλεύσεως χώρων των ξενοδοχειακών μονάδων σε τρίτους με

αντάλλαγμα, λειτουργία εντός των ξενοδοχειακών μονάδων σταθμών

αυτοκινήτων, εστιατορίων, ζαχαροπλαστείων, κέντρων αναψυχής και

ψυχαγωγίας, κέντρων άθλησης και υγιεινής, φυσιοθεραπείας, πλυντηρίων

αυτοκινήτων, πλυντηρίων και καθαριστηρίων ενδυμάτων και

κλινοστρωμνών, η παραγωγή και εκμετάλλευση ηλεκτρικής ενέργειας, η

εκμετάλλευση κολυμβητικών δεξαμενών και οργανωμένων ακτών, η

παροχή υπηρεσιών ανταλλακτηρίου συναλλάγματος, υπηρεσιών

τροφοδοσίας (catering) εντός ή εκτός των ξενοδοχειακών μονάδων, η

παροχή υπηρεσιών τηλεπικοινωνίας, τηρουμένων των ανά δραστηριότητα

απαιτούμενων διατυπώσεων, οι οποίες ενδεχομένως προβλέπονται από

τις ειδικές κατά περίπτωση εκάστοτε υφιστάμενες διατάξεις.

Η Εισαγωγή και Προμήθεια παντός είδους δομικών υλικών, επίπλων,

διακοσμητικών ειδών και παντός είδους εξοπλισμού για την ανέγερση και

λειτουργία ξενοδοχειακών μονάδων.

Κάθε δραστηριότητα σχετική με τα ανωτέρω που δεν αναφέρεται ρητά

αλλά συνδέεται με την τουριστική και ξενοδοχειακή δραστηριότητα ή την

εκμετάλλευση των ξενοδοχειακών ή άλλων μονάδων της εταιρείας και των

κατοικιών της.

1.4. Μετοχικό Κεφάλαιο
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Το κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των έξι

εκατομμυρίων (6.780.000,00€) Ευρώ, διαιρούμενο σε έξι χιλιάδες (6.780)

εταιρικά μερίδια, που το καθένα έχει ονομαστική αξία χιλίων (1.000,00€)

ευρώ, αποτελείται δε αποκλειστικά, και στο σύνολό του από κεφαλαιακές

εισφορές, ενώ δεν υπάρχουν εισφορές εξωκεφαλαιακές ή εγγυητικές,

καλύφθηκε δε ολοσχερώς από τους εταίρους, με καταβολή μετρητών στο

Ταμείο της εταιρείας και κατά το ποσοστό συμμετοχής ενός εκάστου εξ’

αυτών σε αυτήν, και ειδικότερα κατά τα κατωτέρω. Η εταιρεία

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΚΑΙ

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ Α.Ε.», με διακριτικό τίτλο ΖΕΥΣ

Α.Ε., με έδρα τον Πλατύ Γιαλό Μυκόνου, Α.Φ.Μ. 094204463, Δ.Ο.Υ.

Μυκόνου και Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 122158238000 κατέχει το σύνολο 100% του

εταιρικού κεφαλαίου .

1.5. Διοίκηση – Εκπροσώπηση
Η διαχείριση και εκπροσώπηση της εταιρίας, υπό και

σύμφωνα με τις ειδικότερες προβλέψεις αναφορικά με την

αντιπροσωπευτική εξουσία και δυνατότητες της Συνέλευσης των εταίρων,

ανατέθηκε στον Ευάγγελο Δακτυλίδη του Γεωργίου ΑΔΤ ΑΗ940537 ο

οποίος θα εκπροσωπεί νόμιμα την εταιρία και θα ενεργεί κάθε πράξη

διαχείρισης και διάθεσης σε κάθε περίπτωση αναγόμενη στο σκοπό της

εταιρίας, υπογράφουσα κάτω από την εταιρική επωνυμία.

1.6. Στοιχεία στα οποία στηρίχθηκε ο έλεγχος

Βάσει της εργασίας μας για τη διαπίστωση της λογιστικής

αξίας των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας απετέλεσαν τα δεδομένα

του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 31/10/2019, ο οποίος παρατίθεται

συνημμένος.

Για τη σύνταξη και τον έλεγχο του Ισολογισμού ελήφθησαν

υπόψη τα δεδομένα των βιβλίων της εταιρείας και τα στοιχεία που

τηρούνται στο αρχείο της.
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2. ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΤΗΣ

31/10/2019

Καταρχήν σημειώνουμε ότι η αξία της εταιρείας

προσδιορίζεται από τα λογιστικά δεδομένα, τα οποία προκύπτουν από τα

βιβλία της εταιρείας, χωρίς να γίνουν εκτιμήσεις αξιών των περιουσιακών

στοιχείων και αντίστοιχες προσαρμογές τιμών, όπως προβλέπεται από το

άρθρο 3 παρ. 2 τελευταίο εδάφιο του Ν. 2166/1993.

Τα λογιστικά δεδομένα, από τα οποία προσδιορίστηκε η αξία

της εταιρείας, επαληθεύτηκαν για την ακρίβεια και την ορθότητά τους,

καθώς και την εμφάνισή τους στους αντίστοιχους λογαριασμούς, όπως

διαπιστώθηκε από τον έλεγχο που διενεργήσαμε στα βιβλία της εταιρείας.

Κατωτέρω παρατίθεται συνοπτικά η περιουσιακή διάρθρωση

της εταιρείας, η οποία προκύπτει από τον Ισολογισμό Μετασχηματισμού

31/10/2019:

Ευρώ

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
Πάγια 6.641.116,18

Απαιτήσεις 43.618,65

Λοιπά 16.793,66

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 6.701.528,49

Μείον:

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 120,03

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 6.701.408,46
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Στη συνέχεια παραθέτουμε αναλύσεις και σημειώσεις σχετικά με τα

περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας. Η παράθεση αυτή γίνεται με τη σειρά

που εμφανίζονται οι αντίστοιχοι λογαριασμοί στον ισολογισμό της

31/10/2019 :

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Πάγια € 6.626.685,11

Το ως άνω κονδύλι περιλαμβάνει στην αξία δυο

αγροτεμαχίων που κατέχει η εταιρεία € 6.424.380,68
και αναλυτικότερα:

α) Αγροτεμάχιο στη θέση Άγιος Βασίλειος Μυκόνου εκτάσεως 9.687,07 τμ

άξιας 4.000.000,00 €

Πλέον έξοδα κτήσεως του παραπάνω ακινήτου αξίας 184.111,00 €

β) Αγροτεμάχιο στη θέση Άγιος Βασίλειος Μυκόνου εκτάσεως 2.685,40 τμ

άξιας 2.139.619,65 €

Πλέον έξοδα κτήσεως του παραπάνω ακινήτου αξίας           100.650,03 €

Ειδικότερα, όσον αφορά το πρώτο ακίνητο , πρόκειται για ένα

αγροτεμάχιο στη θέση Άγιος Βασίλειος του Δήμου Μυκόνου .

Το εν λόγω αγροτεμάχιο, επιφανείας 9687,070 τ.μ. σύμφωνα

με το συμβόλαιο αγοράς, είναι αμφιθεατρικό, με απεριόριστη θέα στη

θάλασσα, πολυγωνικού σχήματος είναι εκτός σχεδίου πόλης και ορίων

οικισμού αλλά εντός ζώνης είναι άρτιο και οικοδομήσιμο .

Αγοράσθηκε από την εταιρεία δυνάμει του συμβολαίου υπ’

αριθμόν 25301/12-06-2017 της Συμβολαιογράφου Αθηνών κ. Νικολέτα

Ψυχά - Γυφτοπούλου.

Ανήκει στην εταιρεία σε ποσοστό 100% κατά πλήρη κυριότητα.

Ειδικότερα, όσον αφορά το δεύτερο ακίνητο , πρόκειται για ένα

αγροτεμάχιο στη θέση Άγιος Βασίλειος του Δήμου Μυκόνου .
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Το εν λόγω αγροτεμάχιο, επιφανείας 2685,40 τ.μ. σύμφωνα με

το συμβόλαιο αγοράς, είναι αμφιθεατρικό, με απεριόριστη θέα στη

θάλασσα είναι εκτός σχεδίου πόλης και ορίων οικισμού αλλά εντός ζώνης

, είναι άρτιο και οικοδομήσιμο με απόσταση 180 μέτρων από την

θάλασσα.

Αγοράσθηκε από την εταιρεία δυνάμει του συμβολαίου υπ’

αριθμόν 25352/13-07-2017 της Συμβολαιογράφου Αθηνών κ. Νικολέτα

Ψυχά - Γυφτοπούλου.

Επί του παραπάνω αγροτεμαχίου έχει ανεγερθεί ημιτελές συγκρότημα

κατοικιών με την Υπ Αριθ 503/29-07-1991 Αδεία Κατασκευής νέων

Κατοικιών με Υπόγεια ,Υπόγειες Δεξαμενές και Πισινά της Πολεοδομίας

Σύρου Νομαρχίας Κυκλάδων η άδεια αυτή αναθεωρήθηκε με την 5697/09-

10/2006 αναθεώρηση της ίδιας πολεοδομίας για νομιμοποίηση

αυθαίρετου οικοδομής και αποτελείται από υπόγειο 122,73 τμ ισόγειο

332,81 τμ και Α  όροφο 133,29 τμ . Το  χρηματικό πόσο ύψους

203.735,50 ευρώ αφόρα την δαπάνη κατασκευαστικών δαπανών που

αντιπροσωπεύουν το κόστος εργασιών  ανέγερσης ακινήτου το οποίο

βρίσκεται σε ημιτελή κατάσταση με υπ 503/29-07-1991 η οποία

αναθεωρήθηκε με 5697/2006 έκδοσης οικοδομικής αδείας

κατασκευαστικές εργασίες κλπ

Ανήκει στην εταιρεία σε ποσοστό 100% κατά πλήρη κυριότητα.

συνολικής αξίας 216.735,50 €
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Απαιτήσεις 43.618,65 €

Ο ως άνω λογαριασμός περιέχει απαίτηση από το Ελληνικό Δημόσιο από

το υπόλοιπο του Φ.Π.Α. για έκπτωση € 43.618,65 σύμφωνα με τα

λογιστικά δεδομένα 31/10/2019.

Λοιπά 16.793,66 €

Αφορά το χρηματικό υπόλοιπο στις 31/10/2019 τραπεζικών λογαριασμών

της εταιρείας και αναλυτικότερα:

Στην alpha bank λογ 362002002010848 ποσό 16.793,66€

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Κεφάλαια και αποθεματικά 6.701.408,46 €

Το ως άνω κονδύλι αφορά :

(α) το «Εταιρικό Κεφάλαιο» της εταιρείας € 6.780.000,00.

(β) τις συσσωρευμένες «Ζημίες εις νέον» € - 78.591,54.

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις € 120,03

Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει :

(α) την υποχρέωση 31/10/2019 προς την εταιρεία Φορολογιστική ΕΕ

€ 0,03

(γ) φόρος αμοιβών ελευθέρων επαγγελματιών € 120,00



10

3. ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ - ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ

Ι. Ύστερα από τα ανωτέρω αναλυτικώς εκτεθέντα, προκύπτει

ότι η εταιρεία έχει όλες τις προϋποθέσεις που προβλέπουν οι σχετικές

διατάξεις του Ν. 2166/1993 για τον μετασχηματισμό της (απορρόφησή της

από την υφιστάμενη «ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ

ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ Α.Ε.»,

(α) Τηρεί λογιστικά διπλογραφικά βιβλία.

(β) Έχει συντάξει έναν τουλάχιστον Ισολογισμό. Ο Ισολογισμός της

31/12/2018 παρατίθεται συνημμένα.

ΙΙ. Το Εταιρικό Κεφάλαιο της εταιρείας ανερχόταν κατά την

31/10/2019 στο ποσό των € 6.780.000,00 και το ύψος της λογιστικής

καθαρής θέσης, βάσει του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της

31/10/2019, ανέρχεται στο ποσό των € 6.701.408,46.

ΙΙΙ. Από την 31/10/2019, ημερομηνία κλεισίματος του

Ισολογισμού Μετασχηματισμού, έως και την ημερομηνία συντάξεως της

παρούσας Εκθέσεώς μας, δεν συνέβησαν οικονομικά γεγονότα, τα οποία

να υπέπεσαν στην αντίληψή μας και που να ανατρέπουν τα ανωτέρω

εκτεθέντα.

Τελειώνοντας σας γνωστοποιώ ότι είμαι πρόθυμος να

παράσχω οποιαδήποτε διευκρίνιση ή επεξήγηση, η οποία αναφέρεται σε

θέματα της παρούσας εκθέσεως.

Με τιμή,

Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΟΣ Α’ ΤΑΞΕΩΣ

ΓΑΛΑΝΟΣ ΙΠΠ.ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ
Α.Μ. Ο.Ε. 00103
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Συνημμένα:

1) Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31/10/2019

2) Ισολογισμός της 31/12/2018


